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zawarta zostata umowa najmu o nast¢pujacej tresci:

§1
1.Wynajmujacy o§wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w Osieku
oznaczonych w ewidencji gruntoéw nastgpujacymi numerami dziatek:

1) dziatka nr 767/4 1 768/4 o tacznej pow. 0,0816 ha zabudowana budynkiem
mieszkalno- ustugowym (Wiejski Osrodek Zdrowia) dwukondygnacyjnym o
powierzchni uzytkowej 1.001,3 m?,

2) dziatka nr 768/3 o powierzchni 0,1715 ha stanowiaca nieruchomos$¢ gruntowa, dla
ktorych urzadzono ksigge wieczysta KW nr 31074.

2. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy a Najemca przyjmuje lokal, oznaczony
numerem 185 b, sktadajacy si¢ z szeSciu pomieszczen o tacznej powierzchni
uzytkowej 69 m?, usytuowany na parterze budynku o ktérym mowa w pkt.1 umowy
wraz z gruntem zwigzanym z prowadzeniem Punktu Aptecznego.

3. Wynajmujacy o$wiadcza, ze wymieniony lokal nie ma wad prawnych ani
fizycznych ograniczajacych jego przydatno$¢ do umdéwionego uzytku, nie jest
obciazony ograniczonymi prawami rzeczowymi, ani innymi prawami osob trzecich.

§2

1.Najemca oswiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym lokalu i nie zglasza z
tego tytutu Zadnych zastrzezen.

2.Wydanie przedmiotu najmu nastapi w dniu ............oooiiiiniiiiiiiiiiieieieaes r.a
z czynnosci tej strony sporzadza protokot zdawczo- odbiorczy dokumentujacy stan
techniczny przedmiotu najmu w chwili jego wydania.

3.Wynajmujacy przekaze Najemcy 1 komplet kluczy do przedmiotu najmu.

§3

Wynajg¢te pomieszczenia maja stuzy¢ do prowadzenia przez Najemce punktu
aptecznego.

Najemca nie moze zmienic¢ sposobu wykorzystania przedmiotu najmu bez zgody
Wynajmujacego.



§ 4
1.Najemca bedzie ptaci¢ Wynajmujacemu Czynsz najmu w wysokosci.............. 7t +
podatek VAT (.....oeovvinvinnnn... ztotych + podatek VAT)
2.Czynsz platny bedzie w ten sposob, ze Wynajmujacy wystawiac¢ bedzie w ostatnim
dniu roboczym kazdego biezacego miesiaca faktur¢ VAT, za§ Najemca po jej
otrzymaniu ureguluje nalezno$¢ w ciagu 14 dni przelewem na konto Wynajmujacego
w RBS O/Galewice Nr 42-9256-0004-5500-0257-2000-0030.
3.W przypadku zwtoki w ptatnosci czynszu Wynajmujacemu przystugiwac beda
ustawowe odsetki.
4. Najemcg obciaza podatek od gruntu i nieruchomosci bedacej przedmiotem
dzierzawy wedlug stawek okreslonych Uchwata Rady Gminy.

§5

Wysokos¢ czynszu, o ktorym mowa w §5 ust.1 umowy, moze by¢ aktualizowana
przez Wynajmujacego o wskaznik inflacji (przyrost cen towaréw konsumpcyjnych i
ustug wedtug wskaznika procentowego oglaszanego przez GUS), w drodze pisemnego
zawiadomienia przestanego na co najmniej 7 dni przed dniem wprowadzenia czynszu
w zaktualizowanej wysokosci, nie czg$ciej niz raz w roku. Zawiadomienie, o ktorym
mowa w zdaniu poprzednim, stanowi¢ bedzie integralna cz¢$¢ umowy najmu.

§ 6
1. Oprocz czynszu Najemca pokrywac bedzie w catosci koszty §wiadczen w zwiazku z
uzywaniem przedmiotu dzierzawy tzn.:
a) opfaty za centralne ogrzewanie Najemca ponosi¢ bedzie w wysokosci rzeczywistych
kosztow ogrzewania lokalu w formie optat ryczaltowych ustalonych na
podstawie rzeczywistych kosztow ogrzewania mieszkania za miniony rok
powigkszonej o stawke VAT. O wyniku rozliczenia i wysokosci optaty miesigcznej za
energi¢ cieplna Wynajmujacy informowac bedzie odrgbnym pismem.
W dniu zawarcia umowy stawka ta wynosi 3,28 zi+ VAT/m2. Ptatno$¢ miesigcznie wg
wystawianych faktur VAT.
b) Optate za pobrana wodg 1 nieczystosci wedtug odczytow z wodomierzy i
obowiazujacej stawki okreslonej Uchwala Rady Gminy. Najemca zawrze z gmina
odrebna umowe na dostawe wody.
¢) Najemca obowiazany jest do zawarcia umowy we wlasnym imieniu i na wlasny
koszt o odbior nieczystosci statych.
2. W przypadku zwloki w zaptacie w/w optat, przez Najemcg, Wynajmujacemu
przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych.

3. Z tytulu dostawy energii elektrycznej Najemca bedzie si¢ rozliczal bezposrednio z
Zaktadem Energetycznym.

§7
1. W wynaj¢tym lokalu Najemca uprawniony jest do prowadzenia dziatalnosci o ktorej
mowa w §2 niniejszej umowy, przestrzegajac przepisOw sanitarno-porzadkowych,
przeciwpozarowych, budowlanych, ochrony §rodowiska.
2.Najemca moze wykona¢ remont i ulepszenia w lokalu, niezbg¢dne dla prowadzonej
przez siebie dziatalnosci, jedynie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujacego.



3.Najemca ponosi koszty wyposazenia lokalu w sprzet 1 urzadzenia niezbedne do
prowadzenia apteki.

4.Ewentualne naklady na remont lub inne ulepszenia w lokalu poczynione w celu
dostosowania lokalu do potrzeb prowadzonej przez siebie dziatalnosci, Najemca
ponosi w cato$ci we wlasnym imieniu i na wtasny koszt 1 o§wiadcza, ze zrzeka si¢
dochodzenia ich zwrotu od Wynajmujacego, zarowno w czasie trwania umowy najmu
jak i po jej ustaniu. Dajace si¢ odtaczy¢ od lokalu czg$ci wbudowane naktadem i ze
srodkow Najemcy, Najemca moze po ustaniu stosunku najmu odtaczy¢ i zatrzymacé
pod warunkiem przywrécenia lokalu do stanu pierwotnego.

5. Dzierzawca w okresie dzierzawy zachowuje prawo do umieszczenia w obrgbie
nieruchomosci, ktorej czgscia jest przedmiot dzierzawy szyldu 1 tablicy informujacej o
dziatalnosci prowadzonej w przedmiocie dzierzawy.

§ 8
1.Dzierzawca zobowiazuje si¢ korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz
wykonywa¢ wszelkie obowiazki zwiazane z utrzymaniem lokalu w nalezytym stanie
sanitarnym, technicznym i estetycznym.
2. Dzierzawca zobowiazuje si¢ powiadomic¢ i uzyska¢ zgode Wynajmujacego na
dokonanie w lokalu 1 bezposrednim otoczeniu zmian i modernizacji. W szczegdlnych
przypadkach Wynajmujacy ma prawo zada¢ od Najemcy przedstawienia dokumentacji
projektowej oraz kosztorysu.
3. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zwrdci przedmiot dzierzawy
Wynajmujacemu w stanie nie pogorszonym poza normalny stopien zuzycia
wynikajacy z prawidlowego gospodarowania.
4. Dzierzawca pozostawi po zakonczeniu najmu dokonane w lokalu zmiany,
modernizacje, ulepszenia bez obowiazku zwrotu kosztow przez Wydzierzawiajacego.

§8
Obowiazek uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych organow w
przedmiocie prowadzenia punktu aptecznego, ciazy na Najemcy, w czasie
oczekiwania na wymienione dokumenty nie jest on zwolniony z obowiazku wnoszenia
oplat czynszowych.

§9
Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do udost¢pnienia w godzinach pracy punktu
aptecznego holu wejsciowego i windy.

§ 10
Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat, liczac od dnia zawarcia niniejszej umowy.
§ 11

1. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo rozwiazania umowy bez wypowiedzenia,
jesli Dzierzawca: wykorzystuje lokal w sposob sprzeczny z niniejsza umowa
podnajmuje lokal lub jego czg$¢ badz oddaje w bezptatne uzytkowanie osobom
trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego; uzytkuje lokal w sposob uciazliwy dla
otoczenia; nie utrzymuje lokalu we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym,
pozostaje w zwtoce z zaptata czynszu i innych $wiadczen, o ktérych mowa w umowie
(tj; §5 1 6), za co najmniej dwa pelne okresy ptatnosci.
2. Umowa moze by¢ wypowiedziana przez kazda ze stron z dwumiesigcznym okresem
wypowiedzenia liczonym na koniec miesiaca kalendarzowego, lub w dowolnym czasie
za zgoda obu stron umowy.



§ 12
Najemca bez zgody Wynajmujacego nie ma prawa odnajmowac przedmiotu najmu,
czy jego czeSci oraz nie moze go oddac¢ do nieodptatnego uzywania.

§ 13
Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca w ciagu 30 dni wyda Wynajmujacemu
przedmiot najmu w odpowiednim stanie. Z przekazania przedmiotu najmu
sporzadzony zostanie protokét zdawczo- odbiorczy.

§ 14
Zmiany 1 uzupetnienia umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§15
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy maja zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego, w szczegdlnosci art. 659- 692.

§16
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.
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